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ABSTRAK

PENGARUH PERPUTARAN KAS, PERPUTARAN PIUTANG DAN
CURRENT RATIO TERHADAP PROFITABILITAS PADA PERUSAHAAN
PROPERTY DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR DI BURSA EFEK

INDONESIA (BEI) TAHUN 2017-2020

Nama : Wulan Milanda

NPM : 18100056

Pembimbing I : Ainul Ridha, SE, M.Si, Ak
Pembimbing II : Intan Novia Astuti, SE, M. Si

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis pengaruh Perputaran kas,
Perputaran Piutang dan Current Ratio terhadap profitabilitas pada perusahaan
Property dan Real Estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) Tahun
2017-2020. Permasalahan yang timbul apakah Perputaran Kas, Perputaran Piutang
dan Current Ratio berpengaruh terhadap profitabilitas?. Dengan demikian
penelitian ini bertujuan untuk mengetahui pengaruh Perputaran Kas, Perputaran
Piutang, dan Current Ratio terhadap profitabilitas baik secara simultan maupun
secara persial.

Metode penelitian yang di gunakan yaitu Analisi Regresi Linier Berganda.
Hasil yang di peroleh di harapkan dapatmemberikan penjelasan tentang hubungan
antar variabel independen terhadap variabel dependen.

Sampel penelitian yang terpilih sesuai kreteria berjumlah 100 perusahaan
Property dan Real Estate. Teknik pengambilan sampel adalah purosive sampling.
Variabel-variabel Perputaran Kas, Perputaran Piutang, Current Ratio dan
Profitabilitas di ukur dengan menggunakan rasio, dan data yang di gunakan adalah
data sekunder, data yang di peroleh dari laporan keuangan perusahaan Property
dan Real Estate. Analisisb data dengan menggunkan bantuan Software SPSS for
Windows.

Hasil analisis menunjukan bahwa Perputaran kas, Perputaran Piutang dan
Current Ratio secara bersama- sama (simultan) berpengaruh terhadap
profitabilitas dengan nilai P-Value 0,003 dimana nilai probabilitas ini di bawah
0.05 (0,000 < 0,05). Secara parsial (1) Perputaran kas tidak berpengaruh terhadap
profitabilitas pada perusahaan Property dan Real estate dengan diperoleh nilai
thing Sebesar -0.199 Sedangkan niali tuper sebesar 1.984 ( -0,189 < 1.984) pada
taraf signifikan sebesar 0.820 (0.820 > 0.05), (2) Perputaran Piutang berpengaruh
terhadap profitabilitas pada perusahaan Property dan Real estate  dengan
diperoleh nilai thiwng sebesar 2.236 Sedangkan niali tuper sebesar 1.984 ( 2.236 >
1.984) pada taraf signifikan sebesar 0.002 (0.002 < 0.05), (3) Current Ratio
berpengaruh terhadap profitabilitas pada perusahaan Property dan Real estate
dengan diperoleh nilai thiung sebesar 2.236 Sedangkan niali tuse sebesar 1.984
(2.236 > 1.984) pada taraf signifikan sebesar 0.003 (0.003 < 0.05).

Kata Kunci : Perputaran Kas, Perputaran Piutang, Current Ratio,
Profitabilitas

X



BAB1

PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang Dan Permasalahan
Pertumbuhan ekonomi di Indonesia mengalami kemajuan yang sangat pesat
dalam sektor pembangunan. Adapun studi yang dilakukan Biro Pusat Statistik
(BPS) pada tahun 2019 menunjukkan bahwa sektor konstruksi, dan bangunan
berada di posisi ketiga sebagai sumber utama pertumbuhan ekonomi Indonesia. Hal
ini membuat persaingan dalam dunia usaha di bidang property dan real estate
semakin meningkat. Property dan real estate merupakan salah satu sub sektor
perusahaan jasa yang terdaftar sebagai perusahaan publik di Bursa Efek Indonesia.
Berdasarkan Peraturan Menteri Dalam Negeri (PEMENDAGRI) No 3 Tahun
1987 disebutkan bahwa property dan real estate yang di sebut perusahaan
pembangunan perumahan adalah badan usaha yang berbentuk badan hukum yang
usahanya bergerak dalam bidang pembangunan perumahan dan pemukiman yang di
lengkapi dengan fasilitas sosial, fasilitas umum, dan prasarna lingkungan yang di
perlukan oleh masyarakat penghuni lingkungan pemukiman dan sekitarnya.
Kurniati (2018) menyatakan bahwa sektor ini merupakan salah satu sektor
yang diminati investor, karena pada umumnya investasi di bidang property dan real
estate bersifat jangka panjang dan akan bertumbuh sejalan dengan pertumbuhan
ekonomi. Karena kontruksi dan bangunan merupakan aktiva multiguna yang dapat
digunakan oleh perusahaan sebagai jaminan. Perusahaan property dan real estate
secara umum dapat di golongkan menjadi beberapa sektor yaitu sektor perkebunan,
sektor perumahan, sektor komersil, dan sektor industri. Sektor perumahan dan

sektor komersil yang berkembang dan menjadikan perekonomian Indonesia pada



tahun 2017 tumbuh sebesar 5,01% - 10,38%, lebih tinggi dari tahun sebelumnya.
Dari data yang tertera di website BEI jumlah Perusahaan property dan real estate
yang terdaftar di BEI tahun 2017 — 2020 berjumlah 62 perusahaan.

Semakin banyak perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI
maka persaingan antara perusahaan juga akan semakin kompetitif. Persaingan yang
terjadi menuntut perusahaan untuk dapat lebih kompetitif agar tidak kalah bersaing
dengan perusahaan lainnya. Tujuan utama berdirinya suatu perusahaan menurut
Harijito (2012) yaitu memperoleh laba atau profitabilitas yang maksimal dari setiap
aktivitas perusahaan. Harahap (2013) mengartikan bahwa profitabilitas adalah
kemampuan suatu perusahaan dalam mendapatkan laba melalui semua kemampuan
dan sumber yang ada seperti kegiatan penjualan, kas, modal, jumlah karyawan,
jumlah cabang, dan sebagainya. Semakin tinggi tingkat profitabilitasnya maka
kelangsungan hidup perusahaan tersebut akan lebih terjamin.

Tingginya profitabilitas mencerminkan kemajuan perusahaan dalam
mengelola keuangan perusahaan. Masalah yang sering dijumpai pada profitabilitas
adalah menurunnya laba sehingga menyebabkan profitabilitas menurun dan hal ini
akan mengganggu kinerja perusahaan. Bila ini terjadi secara terus-menerus, maka
perusahaan akan mengalami kerugian financial yang besar yang akhirnya akan
menimbulkan kebangkrutan bagi perusahaan, Ikhsan & Suryani (2018). Ada
beberapa alat ukur yang dipergunakan untuk mengukur tingkat profitabilitas
menurut Kasmir (2017:115) antara lain : Return On Assets (ROA), Return On Equity

(ROE), Return On Investiment (ROI) dan laba per lembar saham / Earning



Per Share (EPS). Pada penelitian ini, tingkat profitabilitas akan di ukur dengan
menggunakan Retrun On Asset (ROA). Alasan di pilihnya Return On Asset (ROA)
sebagai ukuran profitabilitas adalah karena ROA di gunakan untuk mengukur
kemampuan manajemen perusahaan dalam menperoleh keuntungan secara
keseluruhan.

Berikut ini adalah pertumbuhan profitabilitas perusahaan property dan real

estate yang terdaftar di BEI periode 2017-2020.
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Gambar 1.1
PROFITABILITAS (%) PROPERTY DAN REAL ESTATE YANG TERDAFTAR
DI BEI 2017-2020

183,0% 106,0% 48,9%

Berdasarkan gambar 1.1 dapat dilihat bahwa rata-rata nilai ROA perusahaan
property dan real estate mengalami penurunan pada periode 2017 hingga 2020. Pada
tahun 2017 jumlah nilai ROA perusahaan property dan real estate sebesar
219,2 % sedangkan pada tahun 2018 mengalami penurunan menjadi 183,0 %,
selanjutnya tahun 2019 mengalami penurunan kembali menjadi 106,0% dan pada
tahun 2020 mengalami penurunan yang cukup besar menjadi 48,9 %. Lembaga
pemeringkatan kredit (Moody’s investors service) mengatakan bahwa penyebab
anjloknya nilai rasio ROA perusahaan property dan real estate pada tahun 2020 di
karenakan adanya pandemi covid- 19 sehingga membuat perekonomian kembali
terkontraksi dan menyebabkan permintaan pada sektor property dan real estate di

Indonesia menurun. (IPMA,2020).



Ada beberapa perusahaan pada 2020 yang mengalami kerugian cukup besar
yaitu PT Alam Sutera Tbk mengalami kerugian sebesar -4,88%, PT Lippo Karawaci
Tbk mengalami kerugian sebesar -3,16%, dan PT Greenwoods Sejahtera Tbk
mengalami kerugian sebesar -2,08%. Namun ada juga beberapa perusahaan
memiliki nilai rasio ROA yang cukup baik dengan menunjukan angka yang terus
meningkat setiap tahunya yaitu PT Ciputra Development Tbk (CTRA) dan PT
Pakuwon jati Tbk (PWON), sedangkan ada juga perusahaan yang mengalami nilai
rasio ROA-nya berfluktuasi setiap tahunya dan bahkan sampai mengalami
penurunan secara signifikan yaitu PT Bumi Citra Permai (BCIP) pada tahun 2017
6,35%, 2018 5,91%, 2019 2,68%, dan 2020 1,43%.

Pada PT Bumi Serpong Damai Tbk misalnya selama periode 2017 sampai
2020 berfluktuasi dan terjadi penurunan pada tahun 2018 dan 2020, pada tahun
2017 sebesar 11,24%, 2018 mengalami penurunan menjadi 3,74%, kemudian pada
tahun 2019 mengalami penaikan yaitu sebesar 5,74% dan pada tahun 2020 turun
kembali menjadi 0,80%. Situasi ini juga di alami oleh PT Aggung Podomoro Land
Tbk (APLN) yaitu pada tahun 2017 6,54%,pada tahun 2018 mengalami penurunan
sebesar 0,65%, tahun 2019 mengalami penurunan kembali menjadi 0,41% dan pada
tahun 2020 mengalami kenaikan menjadi 0,59%.

Moody’s investors service juga mengungkap kan bahwa penyebab naik
turunnya ROA disebabkan oleh penurunan arus kas dan adanya utang jatuh tempo
pada masing-masing perusahaan. Hal ini juga menyebabkan likuiditas sebagian
besar perusahaan property dan real estate di indonesia melemah. (IPMA,2020).
Tinggi rendahnya profitabilitas suatu perusahaan di pengaruhi oleh banyak faktor

di antaranya adalah perputaran kas, perputaran piutang, dan current ratio. Kasmir



(2017: 140) mengatakan perputaran kas ialah untuk mengukur tingkat kecukupan
modal kerja perusahaan yang di butuhkan untuk membayar tagihan dan membiayai
penjualan. Artinya mengukur tingkat ketersedian untuk membayar tagihan (utang)
dan biaya-biaya yang berkaitan dengan penjualan. Semakin tinggi perputaran kas
semakin baik, dengan demikian semakin tinggi efesiensi penggu- naan kasnya dan
keuangan yang di peroleh akan semakin besar Riyanto (2013:95).

Nuryani & Zannati (2017), menjelaskan tingkat perputaran kas yang tinggi
menunjukan kecepatan kas kembali menjadi kas yang telah diinvestasikan pada
aktiva. Tingkat perputaran kas yang tinggi juga menunjukan telah terjadinya volume
penjualan yang tinggi pula. Maka semakin tinggi perputaran kas berarti semakin
cepat kembalinya kas masuk pada perusahaan, dengan demikian dapat dipergunakan
kembali untuk membiayai kegiatan oprasional sehingga tidak mengganggu kondisi
keuangan perusahaan.

Ikhsan & Suryani (2018), mengatakan bahwa perputaran piutang merupakan
rasio yang di gunakan untuk mengukur berapa kali dana yang tertanam dalam
piutang usaha akan berputar dalam satu periode atau beberapa lama (dalam hari)
rata-rata penagihan piutang usaha. Perputaran piutang memiliki hubungan yang erat
dengan profitabilitas, karena perputaran piutang merupakan salah satu bentuk
investasi yang di lakukan oleh pihak perusahaan. Menurut Kasmir (2017: 176),
semakin tinggi perputaran piutang menunjukan bahwa modal kerja yang di
tanamkan dalam piutang semakin rendah, tentunya kondisi ini baik bagi perusahaan,
sebaliknya jika perputaran piutang maka semakin cepat tagihan yang masuk

sehingga perusahaan dapat mengubah tagihan yang masuk menjadi kas.



Menurut Harjito dan Martono (2012:56), current ratio yang tinggi akan
memberikan indikasi jaminan yang baik bagi kreditor jangka pendek dalam arti
setiap perusahaan memiliki kemampuan untuk melunasi kewajiban-kewajiban
financial jangka pendeknya, akan tetapi current ratio yang tinggi akan berpengaruh
negatif terhadap kemampuan memperoleh laba karena sebagian modal kerja tidak
berputar atau mengalami pengangguran.

Hasil dari penelitian Afrinda (2013:8), tentang pengaruh current ratio
(likuiditas) terhadap profitabilitas menunjukkan hasil yang berbanding terbalik.
Tingginya current ratio menggambarkan tingginya tingkat likuiditas. Likuiditas
yang tinggi mengakibatkan kas menganggur juga tinggi. Hal tersebut tentu tidak
menguntungkan perusahaan dan sebagai akibatnya profitabilitas perusahaan akan
rendah karena meningkatnya current ratio mengakibatkan menurunya laba
perusahaan.

Kondisi naik turunnya profitabilitas inilah yang menjadikan profitabilitas
sebagai objek yang menarik untuk di teliti lebih lanjut, sehingga penulis tertarik
untuk melakukan penelitian tentang pengaruh perputaran kas, perputaran piutang,
dan current ratio terhadap profitabilitas dimana hasil penelitian yang sudah di
lakukan terlebih dahulu juga terdapat perbedaan hasil. Pada penelitian Gustriyana
(2017), perputaran kas berpengaruh signifikan terhadap profitabilitas, dan
perputaran piutang tidak berpengaruh terhadap profitabilitas .

Berdasarkan penelitian yang dilakukan Cahya (2018), menyatakan bahwa
perputaran kas dan perputaran piutang berpengaruh terhadap profitabilitas. Sejalan

dengan penelitian yang di lakukan Sariningsih (2016) menyatakan bahwa



perputaran kas, perputaran piutang, dan perputaran persediaan berpengaruh
terhadap (Return On Asset ) dan (Retrun On Equity).

Pada penelitian yang dilakukan Khoirunnisa (2016) yang berjudul Pengaruh
current ratio dan perputaran modal kerja terhadap profitabilitas menyatakan
bahwa current ratio berpengaruh terhadap profitabilitas pada perusahaan sub
sektor pertambangan batubara yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode
2012-2016. Sedangkan penelitian yang di lakukan oleh Febriasari (2020) menya
takan bahwa current ratio tidak berpengaruh terhadap profitabilitas, sedangkan
modal kerja berpengaruh terhadap profitabilitas.

Dengan uraian latar belakang yang telah di paparkan maka penulis tertarik
melakukan penelitian dengan judul . “ Pengaruh perputaran kas, perputaran
piutang dan current ratio terhadap profitabilitas pada perusahaan property dan
real estate yang terdaftar di bursa efek indonesia (BEI) periode 2017 —

2020.”

1.2. Masalah Penelitian
Berdasarkan hasil dari latar belakang masalah yang telah di uraikan di atas,
maka rumusan masalah dari penelitian ini adalah:

1. Apakah perputaran kas, perputaran piutang, dan current ratio
berpengaruh secara bersama- sama (simultan) terhadap profitabilitas
pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode
2017- 2020 ?

2. Apakah perputaran kas berpengaruh terhadap profitabilitas pada
perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode 2017-

20207



3. Apakah perputaran piutang berpengaruh terhadap profitabilitas pada

perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode
2017- 2020 ?

Apakah current ratio berpengaruh terhadap profitabilitas pada
perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode

2017-2020?

1.3. Tujuan Penelitian

Beradasarkan uraian rumusan masalah yang di temukan di atas, maka tujuan

dari penelitian ini adalah:

1.

Untuk mengetahui pengaruh perputaran kas, perputaran piutang dan
current ratio secara bersama sama (simultan) terhadap profitabilitas
pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode
2017- 2020.

Untuk mengetahui perputaran kas berpengaruh terhadap profitabilitas
pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode
2017-2020.

Untuk mengetahui perputaran piutang berpengaruh terhadap profi-
tabilitas pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI
periode 2017-2020.

Untuk mengetahui current ratio berpengaruh terhadap profitabilitas
pada perusahaan property dan real estate yang terdaftar di BEI periode

2017-2020.



1.4. Manfaat Penelitian

Penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi berbagai pihak
yang terkait, antara lain :
1.  Manfaat Teoritis

a) Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberikan kontribusi pada
perkembangan ilmu dalam bidang akuntansi.

b) Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat menambah referensi bagi
penelitian selanjutnya khususnya terkait dengan perputaran kas, perputaran
piutang, dan kinerja keuangan.

2. Manfaat Praktis

a) Bagi Perusahaan
Hasil dan penelitian ini di harapkan dapat memberikan pertimbangan dan
kontribusi kepada perusahaan sebagai acuhan dalam membuat kebijakan
agar dapat meningkatkan profitabilitas perusahaan.

b) Bagi Pemerintah
Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat menjadi bahan pertimbangan dan
sebagai acuhan dalam pembuatan kebijakan yang terkait dengan tanggung

jawab sosial terutama dalam masalah lingkungan.

1.5. Skop Penelitian

Penelitian ini mengambil skop pada bidang ilmu akuntansi dengan skop
analisis menggunakan metode analisis kuantitatif. Dengan skop penelitian terfokus
pada perusahaan property dan real estate dengan unit analisis menguji pengaruh

perputaran kas, perputaran piutang, dan current ratio .
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